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 SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

SIS I

KENT IMAR

BURSA iLI, KARACABEY ILCESI, CANBALI MAHALLESI 78 PAFTA 347 ADA 13 PARSEL NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bdlgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari
icinde Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, glinimiizden 4000
yil kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne sirllen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalig adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
baglliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Nufus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Gorlildigu gibi kéy nlfusu dislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

ilce nifusunun ortanca yas 36,4"tir ve ilce icin Nifus Piramidi asagida verilmistir.

ERKEK KADIN
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2011 yili ikamet edilen ilceye gére niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline
kayithyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilge niifusunun ortanca yagsl 36,4'tir.

2-PARSELLERIN KONUMU VE OZELLIKLERIi:

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvar, No:12 Karacabey/Bursa
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347 ADA 13 NUMARALI PARSEL GENEL OZELLIKLERI: Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Canbali
Mahallesi 347 Ada 13 parsel Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Planlama alani yiiz élgimi
tapusunda 4.469 m2dir. Imar parseli Bursa-Canakkale Yolundan sanayi bélgesinin icine dogru giren yola
cephelidir. Parselin cephesi yaklagik 54 m dir. Canakkale-Bursa yoluna bitisik sayilabilecek bir yerde sanayi bolgesi
olarak yapilasmaya baslamis bir alanda bulunmaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI:

347ada 13 numarah parsel Karacabey ilce merkezinin giiney-bati yoniinde ilcenin, ana ulagim yoluna yakin
konumda yer almaktadir. Merkeze 2.9 km, Kiicik Sanayi Alanina 590 m, Bursa-Canakkale Yoluna 90 m kus ugusu
mesafede yer almaktadir.

Bolgede ilge merkezinin planlama bdlgesinin geperlerinde sanayi ve tarim alanlarinin ig ice oldugu bir
noktada bulunmaktadir. Bos parseller ve yapilasmis sanayi alanlar bulunmaktadir. Bolge genelinde mermer
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sanayisi, beton santrali, gida fabrikalari ve ilceye hizmet eden kiiglk sanatlar sanayi sitesi bulunmaktadir. Doluluk
orani heniiz %15-20 oranlarindadir. Alt yapi olanaklari yeterli olmasina karsin belirli eksiklikler géze garpmaktadir.

Ayrica yeni yapilan ve halen ingaati devam etmekte olan Istanbul-izmir otobaninin Karacabey cikisindan
cephe almaktadir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey ilcesi Bursa ilinin 17 ilcesinden orta élcekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dodal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve
glineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmistir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
ongoriilen bolgede yer almaktadir.
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Karacabey Ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

3.1.2-1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

347ADA 13 NUMARALI PARSEL: Planlama konusu alan Karacabey ilcesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
kapsaminda "Konut Disi Kentsel Calisma Alani" olarak 6n gorilen bolgede yer almaktadir. Yakin bdlgesinde
bilyiik sanayi alani kullanimli bélgeler, Kiigiik Sanatlar Sitesi Alan, iller Arasi Bilyiik Yol Hatlari bulunmaktadir.

4-PLANLAMANIN AMACI: Planlama konusu 347 Ada 13 parselin Konut Digi Kentsel Calisma Alani imarindan,
Sanayi Alani imarina dénistirilmesi amaciyla 1/5000 élgekli nazim imar plani degisikligi  hazirlanmasi.

ALAN TABLOSU

347ADA 13 NUMARALI PARSEL | Mevcut(m?2) | Oneri(m2)
KDKCA ALANI 4469,00 0,00
SANAYI ALANI 0,00 4469,00
TOPLAM ALANI 4469,00 4469,00

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: 347 Ada 13 Parsel icin yapimak istenen plan degisikliginin teknik ve sosyal
gerekgeleri su sekildedir. Planlama parseli ve yakin gevresindeki yapilasma sekli sanayi alani tiirinden devamlilik
gostermistir. Bolgedeki yol hatlari ve dider kullanimlar bu dogrultuda yapilasmis yada yapilasacak olanlar bu
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dogrultuda degerlendirilmistir. Sanayi bdlgesi icerisinde kalan konut disi kentsel calisma alani parseli bu baslik
altinda olusturabilecegi faaliyetleri ifsa etmesi sanayi baslidi altinda olan faaliyetlere gére imalat gostermesi ilgili
ileriye donik gikabilecek problemlerin simdiden 6nlene bilmesi, halihazirda parselin yatirim igin bekliyor olmasi
,bolgede istihdama katki sadlayacak olmasi amaciyla "Konut Disi Kentsel Calisma Alani " olarak 6n gérilmiis
alan plan degisiklidi ile "Sanayi Alan1" olacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan Plan dedisikligi imar mevzuati ve sehircilik ilkelerine uydundur.
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